REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z.

CONSTRUIRE IMOBIL CU SPATII PENTRU CAZARE SI
ALIMENTATIE PUBLICA LUCRARI DE SISTEMATIZARE
VERTICALA TEREN iIMPREJMUIRE TEREN, CREARE ACCES
AUTO SI PIETONAL DIN DJ106B

- Jud. Sibiu, orag Ocna Sibiului, str. Salinelor, f.nr. -

[ ¥ Dispozitii generale:

Regulamentul local de urbanism (RLU) are menirea de a explica si detalia sub
forma unor prescriptii gi recomandari Planul urbanistic zonal, in vederea aplicarii
acestuia.

Regulamentul aferent PUZ cuprinde reguli generale de urbanism pentru
intreaga zona prescriptii $i recomandari specifice pentru fiecare zona in parte.

La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau:

- Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996 si
Ghidul de aplicare al RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT nr.
21/N/10.04.2000.

- Reglementarile cuprinse in PUG Ocna Sibiului, pentru zona ce face obiectul
PUZ, aprobat cu H.C.L. nr. 50/ 1999, cu valabilitate prelungitd cu H.C.L. nr.
97/2015.

Odata aprobat, impreuna cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de

autoritate al administratiei publice locale.

II. Requli de baza privind modul de ocupare a terenurilor:

1. Prescriptii si recomandari generale:
Activitatea de construire in zona urmeaza sa se desfdsoare n cadrul
urmatoarelor categorii principale:

e construirea unor imobile cu destinatia: spatii pentru cazare si alimentatie
publica, cu regimul maxim de inaltime S+P+1E+M

e Realizarea delimitarii clare a proprietatilor si stabilirea competentelor fiecarui
proprietar pt. functionarea corecta in ansamblu a zonei,

e Amenajari de cai de comunicatie si realizarea echiparii tehnico-edilitara a
zonei.



2. Aspecte compozifionale si functionale privind organizarea
arhitectural-urbanistica a zonei

Pentru conturarea compozitiei prevazute in prezenta documentatie sunt
necesare lucrari care contribuie la organizarea spatiala, functionala si estetica a
zonei:

respectarea amplasamentelor prevazute in PUZ.
respectarea destinatiei terenurilor in functie de zonarea stabilita, pentru ca
acestea sa poata coexista si functiona fara a se deranja.

Astfel, in cadrul prezentului PUZ se delimiteazé o zona cu spatii de cazare

si alimentatie publica de maxim S+P+1E+M.

- dezvoltarea in cadrul functiunilor stabilite numai a activitatilor ce pot coexista
intr-o vecinatate nederanjanta si in parametri optimi de protectia mediului
(sol, aer, apa).

- respectarea regimului de aliniere, de naltime al constructiilor, a modului de

ocupare a terenurilor (POT, CUT) a distantelor intre constructii.

3. Recomandari privind organizarea circulatiei

Lucrarile legate de caile de circulatie in zona vor respecta prevederile P.U.G.
si se vor realiza corelat cu programul de constructii $i amenajari in zona,
respectadndu-se normele tehnice cuprinse in standarde si normative, dupd cum
urmeaza:

- accesul la amplasament in conditile proiectate se va face din drumul
judetean DJ 106B si asigura legatura cu reteaua de drumuri existenta;
-  parcarile asigura serviciul pentru functiunea propusa
Apele meteorice vor fi colectate prin canale de conducere a apelor pluviale la
rigole de suprafata.

III. Zonificarea functionala:

In cadrul zonei studiate s-au stabilit zonele functionale si anume: ZONA
IMOBILE CU SPATII DE CAZARE S| ALIMENTATIE PUBLICA S+P+1E+M, in
suprafata totala S=4268 mp, tratata detaliat in fisa de reglementari alaturata, ce
face parte integranta din prezentul regulament.



FISA DE REGLEMENTARI
1. Denumirea zonei:

Zona functionald de: ZONA DE CAZARE S| ALIMENTATIE PUBLICA
S+P+1E+M

2. Date de recunoastere
0 Zona de studiu este situatd in partea de sud-vest a localitatii Ocna Sibiului;

se invecineaza cu terenuri proprietate privata si cai de acces la sud(DJ106D)
[ Suprafata zonei studiate este de 4268 m? aflat in proprietatea persoanelor

private.
0 Tipul de proprietate :
Nr. | Nume Investitor | Tipul de Date de identificare | Suprafata terenului
Crt. proprietate teren
1. | Sima Alexandru- | Teren privat CF nr. 102956 S teren = 4268 m?
Rézvan
2.
3,

S teren
reglementat
= 4268 m?

3. Constructii existente
Pe teren nu exista constructii.

4.Propuneri:

4.1. Constructii propuse:
- tema de proiectare defineste clar tipul zona de cazare si alimentatie
publica de maxim S+P+1E+M.
- se defineste suprafata construibild a parcelelor: zona ocupata de
constructii.

4.2. Regimul de Tnalfime a constructiilor max. 3 nivele deasupra solului
(P+M, P+2E).

Inaltimea la cornisa a cl&dirilor va fi max. 12,00 m fata de cota terenului
amenajat.



4.3. Reglementari ale zonei: aliniamente, distante:

Aliniamentul este stabilit la 20.00 m fatd de axul drumului judetean DJ 106D
si retras cu minim 10,64m fata de calea ferata existenta. Distantele minime ale
constructiilor fata de vecinatati vor fi: 20,00m fata de axul drumului de acces, la
minim jumatate din inaltimea la streasina a cladirilor, dar nu mai putin de 3,00 m
fata de limitele laterale ale parcelelor si la 5,00 m fata de limita din spate.

Orice constructie va respecta aliniamentul si se va inscrie in suprafata
construibila a parcelei.

4.4. Indici de utilizare a terenului:
Bilant teritorial in limita zonei P.U.Z.

Steren POT S maxima | S maxima
DENUMIRE mp % = construibila|desfasurata
UTR Zond pentru constructii turistice,
alimentatie publica, dotari de turism 4268 mp | 40% 1,0 1707,2mp 4268 mp
si agrement

Bilant zonificare functionald propusda

DENUMIRE existent propus
mp % mp %

zond agricold 4268 mp 100% 0 mp 0%
zond pentru constructii turistice,
alimentatie publica, dotari de turism 0 mp 0% 4268 mp 100%
si agrement
Steren = 4268 m?
Sc_existent = 0,00 mp
Sc_propus = 1707,2 m?
Sd_propus = 4268 m?
P.O.T.existent = 0,00 %

P.O.T.maXim propus = 40,00 %
CUTmax (imobil S+P+1E+M) = 1,00

404.5. Materiale folosite:
Materialele de constructii folosite vor fi de cele durabile: caramida, beton,
lemn, piatra.
Finisajele permise:
- tencuieli cu zugraveli de diferite culori cu materiale traditionale;
- placaje de caramida sau alte materiale in diferite culori;
- elemente de lemn aparente tratate incolor sau colorat;
- zidarie sau placaje de piatra;



- tamplarii exterioare culoare naturala sau vopsite;
- invelitoarea acoperigurilor va fi din tigle ceramice, beton — tip ;
- circulatiile carosabile si pietonale din incinte vor fi dalate, pavate cu
piatra sau asfaltate.
4.6. Parcaje, garaje:
Investitia propusa indeplineste conditia existentei locurilor de parcare
(suprateran).
4.7. Delimitari incinte:
Delimitarea spatiilor deschise spre vecini se va face cu gard.
4.8. Plantatii, zone verzi:
Plantatiile de tip arbori si arbusti vor fi numai de genul acelora care nu creaza
umbriri defavorabile catre vecini.
5. Restriciii:
Nu se admite:
- construirea Tn zona pana la elaborarea si avizarea proiectelor de
specialitate;
- constructii sau amenajari straine programului general zonei.




